PROTOKOLL 279

Uber die Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Pill vom
12. Marz 2019, stattgefunden im Sitzungszimmer des Gemeindeamtes Pill:

Beginn: 19.30 Uhr
Ende:  20.45 Uhr

Anwesend: | Blrgermeister Hannes Fender
Gemeindevorstédnde: | Wolfgang Enzenberg
| Annemarie Wechselberger
Gemeinderate: | Marco Steinbacher
| Hans Kirchmair
' Monika Erhart
| Rudolf Schwabl
| Elisabeth Steinlechner
' Rene Wasserer
| Peter Gruber
| Peter Unterlechner
| Matthias Bradl als Ersatz fur Josef Bradl
! Dietmar Auckenthaler als Ersatz fiir Martin Hochschwarzer
Schriftfihrer: | Peter Stauder
Sitzungsverlauf und Beschliisse
1. Der Birgermeister eroffnet die Sitzung, begrift die Erschienenen und stellt die
Beschlussfahigkeit fest.
Die Tagesordnung wird einstimmig wie folgt beschlossen:
Tagesordnung:
1. Eréffnung, BegriBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit durch den Vorsitzenden und
Beschluss der Tagesordnung
2. Protokollunterfertigung
Beschlussfassung zur Ergénzung des Verlustabdeckungsvertrages Buslinie ,Regio
Schwaz*
4. Beratung und Beschlussfassung Flachenwidmungsplanénderung im Bereich der Gpn. 15,
19 und 20 KG Pill mit Behandlung einer Stellungnahme
5. Beratung und Beschlussfassung Flachenwidmungsplanidnderung im Bereich der Gp. 96/1
KG Pill
6. Beratung und Beschlussfassung (ber Anderung des Bebauungsplanes im Bereich Gp.
.230/1 KG Pill
7. Beratung und Beschlussfassung iiber Anderung des Bebauungsplanes im Bereich der Gpn.
.15/1, .15/2 und 96/1 KG Pill
8. Beratung und Beschlussfassung lber die Satzungen des zu griindenden Wasserverbandes
Mittleres Unterinntal
9. Antrdge, Anfragen und Allfélliges




Vertrauliche Sitzung

10. Personalangelegenheiten

Das Protokoll der letzten Sitzung wird angenommen und von den in der letzten Sitzung
anwesenden Gemeinderaten unterfertigt.

Der Birgermeister bringt dem Gemeinderat die vom VVT Ubermittelte Erganzung zum
Verlustabdeckungsvertrag vom 30.11./31.12.2004 samt dessen Ergédnzungen im Rahmen
des ,Regio Schwaz" zur Kenntnis. Durch die Verdichtung des Verkehrsangebotes (wie
etwa Zusatzbusse an Wochenenden bei Schonwetter) missen Mehrleistungen erbracht
werden, die zu einer Erweiterung der vereinbarten Gesamtkilometerleistung um maximal
10.143 km fuhren. Dies hat die Erhéhung des maximalen Verlustes um maximal €
31.080,00 zur Folge, wobei letztlich nach den tatsdchlich erbrachten Leistungen
abgerechnet wird. Das Land Tirol hat sich bereit erklart fir die Wintersaison 2018/19 einen
Beitrag in der Hohe eines Drittels der tatsachlichen Mehrleistungen zur Verfligung zu
stellen mit einer maximalen Héhe von € 10.360,00.

Der Gemeinderat der Gemeinde Pill beschlielt einstimmig die Erganzung zum
Verlustabdeckungsvertrag vom 30.11./31.12.2004 samt dessen Ergéanzungen im Rahmen
des ,Regio Schwaz".

Der vom Gemeinderat der Gemeinde Pill in seiner Sitzung vom 20. Dezember 2018
beschlossene Entwurf der Anderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich 15, 19, 20
KG 87006 Pill (zur Ganze/zum Teil) ist durch 2 Wochen hindurch zur &ffentlichen
Einsichtnahme aufgelegen.

Wahrend der Auflage- und Stellungnahmefrist ist folgende Stellungnahme eingelangt:
Stellungnahme von Andreas Kogler und Angelika Kogler-Fender vom 17.01.2019 (Beilage 1)

Auf Antrag des Blrgermeisters beschlief3t der Gemeinderat der Gemeinde Pill einstimmig
(2 Enthaltungen: Dietmar Auckenthaler, Matthias Bradl) mit nachfolgender Begriindung der
Stellungnahme keine Folge zu geben:

Der Biirgermeister bringt dem Gemeinderat die vom Biiro Lotz&Ortner, Innsbruck
verfasste Begriindung zur Kenntnis (siehe Beilage 2).

Auf Antrag des Blrgermeisters beschliel3t der Gemeinderat der Gemeinde Pill gemaf §
71 Abs. 1 und § 64 Abs. 1 Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 — TROG 2016, LGBI. Nr.
101, idgF, einstimmig (2 Enthaltungen: Dietmar Auckenthaler, Matthias Bradl) den vom
Planer AB Lotz und Ortner ausgearbeiteten Entwurf vom 07. Dezember 2018, mit der
Planungsnummer 921-2018-00007, Uber folgende Anderung des
Flachenwidmungsplanes:

Umwidmung

Grundstiick 15 KG 87006 Pill

rund 102 m?

von Freiland § 41

in

Sonderflache fur Widmungen mit Teilfestlegungen § 51, Festlegung verschiedener
Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. § 43 (7) standortgebunden), Festlegung Zahler: 3
sowie

OG1 u. darunter (laut planlicher Darstellung) rund 102 m?

in

Sonderflache standortgebunden § 43 (1) a, Festlegung Erlduterung: Parkgarage

sowie




OG2 u. daruber (laut planlicher Darstellung) rund 102 m?

in

Allgemeines Mischgebiet § 40 (2) mit eingeschrankter Baulandeignung § 37 (3,4,5), Festlegung
Zahler: 1, Festlegung Erlauterung: Erforderliche Maltnahmen: Einfriedung der Garten im 2. OG mit
einer 1 m hohen Betonmauer. Geschlossene Gelander bei Terrassen mit Schalldammman > 40 dB
im 3. und 4. OG.Einbau von Schallschutzfenstern (bewertetes Schalldammmal > 38 dB) samt
Schalldammlufter oder Schallschutz Fensterladen (bewertetes Schalldammmals > 10 dB) an der
Nordfassade im 2. OG.

weiters Grundstuck 19 KG 87006 Pill

rund 1657 m?

von Sonderflache standortgebunden § 43 (1) a, Festlegung Erlauterung: PKW Parkplatz

in

Sonderflache fur Widmungen mit Teilfestlegungen § 51, Festlegung verschiedener
Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. § 43 (7) standortgebunden], Festlegung Zahler: 3
sowie

OG1 u. darunter (laut planlicher Darstellung) rund 1657 m?

in

Sonderflache standortgebunden § 43 (1) a, Festlegung Erlduterung: Parkgarage

sowie

OG2 u. darlber (laut planlicher Darstellung) rund 1657 m?

in

Aligemeines Mischgebiet § 40 (2) mit eingeschrankter Baulandeignung § 37 (3,4,5), Festlegung
Zahler: 1, Festlegung Erlauterung: Erforderliche Maltnahmen: Einfriedung der Garten im 2. OG mit
einer 1 m hohen Betonmauer. Geschlossene Gelander bei Terrassen mit Schalldammmal > 40 dB
im 3. und 4. OG.Einbau von Schallschutzfenstern (bewertetes Schalldammmaf > 38 dB) samt
Schalldammiliifter oder Schallschutz Fensterladen (bewertetes Schalldd@mmmal > 10 dB) an der
Nordfassade im 2. OG.

weiters Grundstlick 20 KG 87006 Pill

rund 515 m?

von Freiland § 41

in

Sonderflache fur Widmungen mit Teilfestlegungen § 51, Festlegung verschiedener
Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. § 43 (7) standortgebunden], Festlegung Zahler: 3
sowie

OG1 u. darunter (laut planlicher Darstellung) rund 515 m?

in

Sonderflache standortgebunden § 43 (1) a, Festlegung Erlauterung: Parkgarage

sowie

OG2 u. darliber (laut planlicher Darstellung) rund 515 m?

in

Allgemeines Mischgebiet § 40 (2) mit eingeschrankter Baulandeignung § 37 (3,4,5), Festlegung
Zahler: 1, Festlegung Erlduterung: Erforderliche Manahmen: Einfriedung der Garten im 2. OG mit
einer 1 m hohen Betonmauer. Geschlossene Geladnder bei Terrassen mit Schalld@mmmaf > 40 dB
im 3. und 4. OG.Einbau von Schallschutzfenstern (bewertetes Schalldammmal} > 38 dB) samt
Schalldammliifter oder Schallschutz Fensterladen (bewertetes Schalldammmal} > 10 dB) an der
Nordfassade im 2. OG.

Auf Antrag des Blrgermeisters beschlief3t der Gemeinderat der Gemeinde Pill einstimmig
gemal § 71 Abs. 1 und § 64 Abs. 1 Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 — TROG 2016,
LGBI. Nr. 101, idgF, den vom Planer AB Scheitnagl ausgearbeiteten Entwurf vom 18.
Dezember 2018, mit der Planungsnummer 921-2018-00008, Uber die Anderung des
Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Pill im Bereich Gp. 96/1 KG 87006 Pill (zum Teil)
durch 4 Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Der Entwurf sieht folgende Anderung des Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Pill vor:

Umwidmung
Grundstiick 96/1 KG 87006 Pill

rund 39 m?




von Freiland § 41
in
Allgemeines Mischgebiet § 40 (2)

Gleichzeitig wird gemal § 71 Abs. 1 lit. a TROG 2016 einstimmig der Beschluss Uber die
dem Entwurf entsprechende Anderung des Flachenwidmungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten
Person oder Stelle abgegeben wird.

Auf Antrag des Blrgermeisters beschliet der Gemeinderat der Gemeinde Pill geman
§ 66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 - TROG 2016, LGBI. Nr. 101,
einstimmig (1 Enthaltung: Matthias Bradl) den vom Biro Lotz & Ortner ausgearbeiteten
Entwurf lber die Anderung des Bebauungsplanes vom 28.02.2019, Zahl bplpil0119
Steinbacher, durch vier Wochen hindurch zur éffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Gleichzeitig wird gemafl § 66 Abs. 2 TROG 2016 einstimmig (1 Enthaltung: Matthias
Bradl) der Beschluss Uber die Anderung des gegenstandlichen Bebauungsplanes
gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten
Person oder Stelle abgegeben wird.

Auf Antrag des Blrgermeisters beschliel3t der Gemeinderat der Gemeinde Pill gemaf
§ 66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 - TROG 2016, LGBI. Nr. 101,
einstimmig den vom Biro Arch. DI Thomas Scheitnagl ausgearbeiteten Entwurf tber
die Erlassung eines Bebauungsplanes vom 22.11.2018, Zahl 921 BPL 01-2018, durch
vier Wochen hindurch zur &ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Gleichzeitig wird gemaf § 66 Abs. 2 TROG 2016 der einstimmige Beschluss Uber die
Erlassung des gegenstandlichen Bebauungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten
Person oder Stelle abgegeben wird.

Der Gemeinderat der Gemeinde Pill beschlief3t mit einer Gegenstimme (Johann Kirchmair)
dem Entwurf der Satzungen des zu griindenden Wasserverbandes Mittleres Unterinntal
zuzustimmen, wenn folgende Punkte noch erflllt werden:

- Indie Satzungen ist aufzunehmen, dass bereits in der Planungsphase notwendiger
Schutzbauten die betroffenen Anrainer informiert und einbezogen werden, um ihre
etwaigen Wunsche darlegen zu kénnen.

- Die Zustimmung zur Kostenaufteilung kann nur gegeben werden, wenn der
Gemeinde Pill vorzugsweise in einer Sitzung des Ausschusses fur Raumordnung,
Bau, Wohnbau, Sicherheit und Infrastruktur die Berechnung des
Aufteilungsschlissels von kompetenter Seite nochmal genau erlautert wird.

Antrage, Anfragen und Allfalliges

e Gehweg am Inn zwischen Pillbach und Pumpstation ausschneiden




o Verkehrssituation bei VS Pillberg
e Fragen zum ,Schenker” — Projekt
e Gewerbegebiet in Pill

anschlieflend vertrauliche Sitzung

10.

Personalangelegenheiten

9.9.g.




PEILAGE A

SEITE 1/4
Andreas Kogler und
Angelika Kogler-Fender
Heilighreuz 11
6136 Pill ; ok Pill. am 17.01.2019

An das

Gemeindeamt Pill

7.Hd. Biirgermeister Ing. Hannes FFender
Dort 9

6136 Pill

Betrelt: IFlachenwidmungsplaniinderung zu Z1. 031-2/2018

Gemeinderatssitzung vom 20.12.2018. Tagesordnungspunkt 6a

Schr gechrter Herr Bitrgermeister!

Schr gechrte Damen und Herrn des Gemeinderates!

Mit Kundmachung vom 21.12.2018 wurde bekannt gemacht. dass der Gemeinderat der
Gemeinde Pill in seiner Sitzung am 20.12.2018 unter Tagesordnungspunkt 6a. beschlossen
hat. den vom Biiro Lotz & Ortner ausgearbeiteten Entwurt vom 07.12.2018. Zah] 921-2018-
00007, tiber dic Anderung des Flichenwidmungsplanes durch zweir Wochen hindurch zur

lfentlichen Einsichtnahme aulzuleven.

&

Dies wurde iiber Anschlag an der Amtstafel am 27.12.2018 kundgemacht. abgenommen

wurde dieser am 11.01.2019.
Binnen Wochenfrist geben wir nachstehende
Stellungnahme
zu den geplanten Anderungen wie folgt ab:
I.  Die geplante  Anderung der  Flichenwidmung  widerspricht  dem  ortlichen

Raumordnungskonzept, in - welchem  der Planungsbereich als  landwirtschaftliche

Ay



SEITE 2/4

Freihalteflache bzw. als sonstige FPrethaltefliche ausgewiesen ist (Erlduterung zur

Flachenwidmungsplandnderung vom 07.12.2018. Scite 3).

Ein nachhaltiger Grund fiir das Abweichen vom Ortlichen Raumordnungskonzept der
Gemeinde Pill liegt nicht vor! Insbesondere kdnnen Privatinteressen cines cinzelnen
Unternehmers kein dffentliches Interesse an ciner Flachenwidmungsinderung entgegen

dem Ortlichen Raumordnungskonzept rechtfertigen.

Das Planungsgebict befindet sich gemill Gelahrenzonenplan der Gemeinde Pill in
cinem durch Naturgefahren bedrohten Bereich (Rote und Gelbe Wildbachgefahrenzone:
Blaue  Vorbchaltsfliche  Technische  Malinahme  und  Brauner  Hinwcisbereich
Steinschlag!). Fine Widmung in diesem Gelahrenzonenbereich st daher jedenfalls
unzuliissig und weder mit den Zielen der drtlichen noch mit jenen der iiberdrtlichen

Raumplanung vereinbar.

a) Die Wildbach- und Lawinenverbauung. Gebietsbauleitung Mittleres Inntal. G7
3131/0616-2018. hat in ihrer Stellungnahme vom 04.07.2018 ausgefiihri. dass von der
Gemeinde Pill zwar cin cinfaches Geschicbeauffangbecken  geplant wurde.  das
wasscrrechtlich bewilligt und auf der rechten Seite auch errichtet wurde. und 7war nur
betrefls  des rechten Schutzdammes zum Wohnhaus  Schésser hin, Die  geplante
Umwidmungsiliche ist sohin nach wic vor bedroht. weil dic orographisch linken Seite
des Beckens nur im Zuge der Errichtung des geplanten Wohn- und Betriebsgebiudes

crfolgen kann.

Dies bedeutet im Ergebnis. das Plerd von hinten aufzuziumen. weil jedenfalls fiir dic
Ausfiithrung des geplanten Projektes auch ein Bebauungsplan notwendig ist. der unseres
Frachiens angesichts der Baumasse aber jedenfalls unzuldssig wire. Mangels
Ausfiihrung des Bauprojektes (kein Bebauungsplan. solcher wire aber notwendig) kann
daher nicht vorab cine Widmung hiczu erfolgen.  insbesondere  nachdem  der
Planungsbereich bis zur Lrrichtung auch dieses linken Teil des Geschicbebeckens sich
im roten Bereich befindet! Ohne (vollstindiges) Geschicbeablagerungsbecken ist dic

bauliche Sicherheit des Wohn- und Betriebsgebiudes jedoch nicht erreichbar.

Zudem befindet sich unmittelbar tiber unserer Liegenschaft Heiligkreuz 11 einca. 1 x 1
m grofler Schacht. der bei Starkregen iibergeht. Dass nicht auch dicses Wasser durch
das Geschichebecken erfasst ist. ist nicht nachvollzichbar. ldsst aber dic Gefahr von
Wildbach- und Steinschlagschiiden auch fiir den betroffenen Planungsbereich nach wic
vor offen. Dabei ist ganz generell auf die gravierende Nisse des bezughabenden

Hangbereiches hinzuweisen. Dics in Zusammenhalt mit dem Umstand. dass auch der



‘w2

SEITIE: 3/4

Gefiihrdungsbereich  Steinschlag  vorlicgt. ftr den zumindest  derzeit kemne
Sicherheitscinrichtungen vorgeschen sind. lassen cine Widmung als Bauland derzeit
allein aus diesem Grunde nicht zu. Fine Stellungnahme der Landesgeologie wurde dazu

unverstindlicherweise nicht cingeholt!

b) Auch der Kandlerbach ist abzuleiten und cine wasserrechtliche Bewilligung 7u
crwirken und auch die bautechnische Umsetzung dicser Malinahmen im Bereich der
kiinfticen Bebauung zu regeln. Ob und vor allem wie dies geregelt wird. ist vollig

ungeklirt. eine Flachenwidmung daher auch aus dicsem Grunde unzulissig.

¢) sowohl die Punkte zu a) und b) oben wiiren zumindest auch durch Festlegung mit den
betroffenen  Grundeigentiimern durch dic Gemeinde als Triiger von Privatrechten
mittels Vertrige festzulegen. Diese Grundsiitze miissen auch hier eingehalten werden.
Insbesondere dart cine Beschlussfassung erst nach Abklidrung der offenen Punkte und
nach Abschluss betreffender Vertriige mit den betroffenen Grundeigentiimern im Sinne
des § 33 Abs. 2 1.V.m. Abs. 6 TROG 2016 crfolgen. Dic bezughabenden Festlegungen
diirfen  gemifll  der  zitierten  Bestimmung  daher  erst nach  Zustandckommen

entsprechender Vertrige durch Beschlussfassung erfolgen!

All dies ist hier jedoch nicht gegeben. Fine Eignung als Bauland ist aufgrund
bestehender Gefahrenzonenpline gemiill § 37 Abs. 1 lit. a) TROG 2016 (zumindest

derzeit) ausgeschlossen

SchlieBlich stellt auch dic Bezirksforstinspektion diverse rechtliche Aspekte in den
Raum. die nach wic vor unbchandelt und ungeklirt sind. Denn cinerseits miisste fir die
Bringung der dahinter licgenden Wiilder ein Anker zur Aufstellung cines Scilkrans
vorgeschen werden. welches wieder diber eine vor Beschlussfassung abzusichernde

privatrechtliche Vercinbarung abzusichern wiire.

Zum anderen miisste aber wiederum cine LK W-taugliche Zutahrt aul der Dammkrone
des Geschicbebeckens vorgeschen werden. welehe aber noch gar nicht besteht. Damit
cine Beschlussfassung hicfiir iiberhaupt in Irage kommt. wiire auch dies tber cinen
privatrechtlichen Vertrag vor Beschlusstassung abzusichern! Auch dies steht sohin

einer derzeitigen Umwidmung jedenfalls im Wege.

Im Lrgebnis soll durch dic gegenstéindliche Flichenwidmung  bereits  jetzt ein
Bauprojekt bewilligt werden. das zwel Geschosse  Garage und  drei Geschosse

O

Wohnungen. also insgesamt 5 Geschosse diber die derzeitige Fliche. genchmigen soll.



6.

SEITE 4/4

Wenn man sich dabei die neben dicsem Projekt liegenden Wohnhduser ansicht. dic
ledighich als 15+ 2 ausgeliihrt wurden. ist damit wohl alles andere als cin cinheitliches
Planungsgebiet umfasst. Ganz im  Gegenteil ist dies wohl ausschlieSlich cine
Anlasswidmung. die durch keinerlei éffentliches Interesse gedeckt ist. Die davor und
dahinter liegenden Wohnbauten sind ganz erheblich durch die Hohe des geplanten
Bauvorhabens becintrdchtigt. Auch das Orts-. Stralien und lLandschaftsbild wird

dadurch beemntrichtigt.

Laut den Erldauterungen zur  Flichenwidmungsinderung  vom  07.12.2018  soll
gleichzeitig cine Anderung  des ortlichen  Raumordnungskonzeptes  durchgetfiihrt
werden. Die Auflegung beider Entwiirfe kann gem. § 71 TROG 2016 gleichzeitig
erfolgen.  Eine  (gleichzeitige)  Auflage  der Anderung  des  ortlichen
Raumordnungskonzeptes ist uns jedoch nicht bekannt. sodass eine  gemeinsame
Beschlussfassung  cbenso  unzuldssig wire wie eine  Beschlussfassung  iiber  dic

FFlichenwidmung vor Anderung des orilichen Raumordnungskonzeptes.

Beziiglich Verkehrsanbindung ist zu erwithnen dass die Ausfahrt bzw. Eintahrt auf die
Bundesstrasse  so nicht ausreichend gercgelt ist da weder Markierungen noch
Beschilderungen vorhanden sind und derzeit bei Stoizeiten die komplette Auslahrt
durch falsches  Einordnen  blockiert  wird.  (meist  schrig  zur  IFahrbahn)  Als
Linksabbicger  seitens  der  Bundesstrasse  ist  dann  keine  Einfahrt  aul’ dic
Gemeindestrasse (18/1) maglich. I's darauf hinzuweisen dass derzeit ca. 44 IFahrzeuge
am Platz stehen und nach der Widmung sich die I'requenz auf ca. 100 Fahrzeuge oder

mehr erhaht.

Aus den genannten Griinden moge daher diese Stellungnahme dargetan und ciner Priifung

unterzogen werden. Unter Bedachtnahme der aulgezeigten  Griinde  erscheint  daher

sumindest derzeit eine bezughabende (erncute) Beschlussfassung iiber dic Umwidmung im

aufgelegten Umtang jedenfalls unzuliissig.

Mit der Bitte um Kenntnisnahme verbleiben wir

Mit freundlichen Griissen

it Fecle degil Mo Bl

ﬂw Nlan, A17.01.29M



BEILAGE 2.

Ingenieurkonsulenten fir Raumordnung und Raumplanung

%

Dipl.-Ing. Andreas Lotz & Dipl.-Ing. Dr. Erich Ortner

LOTZ&ORTNER

MuseumstraBe 37a - A-6020 INNSBRUCK
Telefon (0512) 560390 Fax: 560390/ 19
www.raumplanung.co.at — E-mail: info@raumplanung.co.at

An

Gemeindeamt Pill

Biirgermeister Ing. Hannes Fender
Dorf 9

6136 Pill

Innsbruck, 10.03.2019
sn zu 921-2018-00007 eglo

Betr.: Stellungnahme zur Flichenwidmungsplananderung 921-2018-00007 ,,Eglo*

Im Zuge der Auflage der Anderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich der Gpn. 15, 19
und 20 wurde von Herrn Andreas Kogler und Angelika Kogler-Fender mit 17.1.2019 binnen Auf-
lagefrist eine Stellungnahme abgegeben.

Im Wesentlichen werden dabei folgende Kritikpunkte erhoben:

1. Die geplante Anderung der Fldchenwidmung widerspricht dem értlichen Raumordnungskon-
zept, da der Planungsbereich als landwirtschaftliche Freihaltefliche bzw. als sonstige Freihalte-
flache ausgewiesen ist. Privatinteressen eines einzelnen Unternehmers stellen kein 6ffentliches

Interesse an einer Flachenwidmungsanderung dar.

2. Das Planungsgebiet befindet sich in einem durch Naturgefahren bedrohten Bereich (Rote
und Gelbe Wildbachgefahrenzone; Blaue Vorbehaltsflache Technische MaBnahme und Brauner
Hinweisbereich Steinschlag). Eine Widmung in diesem Gefahrenzonenbereich ist daher jeden-
falls unzuléassig und weder mit den Zielen der ortlichen noch mit jenen der Gberdrtlichen Raum-
planung vereinbar.

a) Die Wildbach- und Lawinenverbauung, hat in ihrer Stellungnahme vom 04.07.2018 ausge-
fihrt, dass von der Gemeinde Pill zwar ein einfaches Geschiebeauffangbecken geplant wurde.
das wasserrechtlich bewilligt und auf der rechten Seite auch errichtet wurde, und zwar nur be-
treffs des rechten Schutzdammes zum Wohnhaus Schdsser hin. Die geplante Umwidmungsfla-
che ist sohin nach wie vor bedroht, weil die orographisch linke Seite des Beckens nur im Zuge
der Errichtung des geplanten Wohn- und Betriebsgebaudes erfolgen kann.



Lotz&Ortner

Es wird in weiterer Folge auf die Wechselwirkung zwischen einer Widmung in der roten Zone,
dem erforderlichen Bebauungsplan und der erforderlichen Geschiebebeckenerrichtung hinge-
wiesen.

Unmittelbar Gber der Liegenschaft Heiligkreuz 11 befindet sich ein ca. 1 x 1 m groBer Schacht,
der bei Starkregen (bergeht. Dies stellt unabhangig von der Errichtung des Geschiebebeckens
eine Gefahr auch fiir den betroffenen Planungsbereich dar. Auch auf die Hangwasser ist hinzu-
weisen. Weiters liegt ein Gefahrdungsbereich Steinschlag vor, flir den zumindest derzeit keine
Sicherheitseinrichtungen vorgesehen sind. Eine Stellungnahme der Landesgeologie wurde
nicht eingeholt

b) Der Kandlerbach ist ebenfalls in die Beurteilung miteinzubeziehen.

c) Zur Absicherung der genannten die Punkte waren mit den betroffenen Grundeigent-
mern seitens der Gemeinde privatrechtliche Vertrage festzulegen. Eine Beschlussfassung darf
erst nach Abklarung der offenen Punkte und nach Abschluss betreffender Vertrdge mit den be-
troffenen Grundeigentiimern im Sinne des § 33 Abs. 2 i.V.m. Abs. 6 TROG 2016 erfolgen.

3. Auflagen der Bezirksforstinspektion sind unbehandelt bzw. ungeklart. Einerseits misste
fir die Bringung der dahinter liegenden Wélder ein Anker zur Aufstellung eines Seilkrans vorge-
sehen werden, welches wieder iber eine vor Beschlussfassung abzusichernde privatrechtliche
Vereinbarung abzusichern ware, andererseits musste eine LKW-taugliche Zufahrt auf der
Dammkrone des Geschiebebeckens vorgesehen werden, welche aber noch gar nicht besteht.
Auch hier wére dies Uber einen privatrechtlichen Vertrag vor Beschlussfassung abzusichern.

4. Durch die Flachenwidmung soll ein Bauprojekt bewilligt werden, das zwei Geschosse
Garage und drei Geschosse Wohnungen, also insgesamt 5 Geschosse Uber die derzeitige Fla-
che, genehmigen soll. Die neben diesem Projekt liegenden Wohnhauser, weisen lediglich E + 2
auf, womit eine uneinheitliche Wirkung erzielt wird. Die benachbarten Wohnbauten, sowie das

Orts-, StraBen und Landschaftsbild werden dadurch beeintrachtigt.

5. Laut den Erlauterungen zur Flachenwidmungsanderung vom 07.12.2018 soll gleichzeitig
eine Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes durchgefiihrt werden. Die Auflegung

beider Entwiirfe kann gern. § 71 TROG 2016 gleichzeitig erfolgen was unzuldssig ware

6. Auf die problematische Ausfahrt bzw. Einfahrt auf die BundesstraBe wird hingewiesen.
In StoBzeiten wird die Ausfahrt durch falsches Einordnen meist schrag zur Fahrbahn blockiert
wird. Die Erhéhung der Fahrzeugfrequenz von derzeit ca. 44 auf klinftig ca. 100 Fahrzeuge ver-
scharft diese Problematik.
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Ad 1. Es ist durchaus zuldssig, auf Ansuchen eines Liegenschaftseigentiimers ein Raumord-
nungskonzept bzw. den Flachenwidmungsplan zu andern. Als mégliche Anderungsgriinde gel-
ten dabei nicht nur wichtige im o6ffentlichen Interesse gelegene Grinde, sondern auch wenn
sich die fur die 6rtliche Raumordnung bedeutsamen Gegebenheiten in einem wesentlichen
Punkt — wie z.B. die Gefahrensituation - gedndert haben bzw. wenn es sich nur um eine gering-
fligige Anderung zur Schaffung von flir bestimmte Bauvorhaben ausreichend groBen Bauplat-
zen erforderlich ist. Dabei darf die Anderung den Zielen der értlichen Raumordnung nicht wider-
sprechen. Die Entscheidung liegt dabei im Ermessensspielraum der Gemeinde und muss hin-
sichtlich der Einhaltung der Ziele einer aufsichtsbehdrdlichen Genehmigung unterzogen wer-

den.

Ad 2) Zu den Gefahrdungsbereichen wird auf folgende Aspekte verwiesen: Es wurde nach Aus-
kunft der Gemeinde Pill eine Vereinbarung mit der Fa. EGLO abgeschlossen, dass im Zuge des
Baus der Wohnanlage mit Parkdecks von der Fa. Eglo Immobilien GmbH die andere Seite des
Geschiebebecken mit gebaut wird. Dies erfolgt in Absprache und mit Zustimmung der WLV und
stellt somit eine wesentliche Voraussetzung im Widmungsverfahren dar. Der Schacht oberhalb
Heiligkreuz 11 bzw. die dort einflieBenden Hangwasser wurden von der WLV als aus wild-
bachtechnischer Sicht nicht relevant erachtet. Es gibt dazu Gesprache mit DI Tiwald als Planer
des Projektes ,Kandlerbach-Umlegung“ diese Wasser ebenfalls ins Projekt mit aufzunehmen.
Im Widmungsverfahren wurde der Kandlerbach deshalb nicht berlicksichtigt, da dessen Ge-
fahrdungsbereiche das Planungsgebiet nicht berthren.

Hinsichtlich des Gefahrdungsbereiches Steinschlag (brauner Hinweisbereich) wurde im Erlaute-
rungsbericht darauf hingewiesen, dass allféllige Auflagen im Genehmigungsverfahren mit der
Landesgeologie abzuklaren sind. Diese Abklarung ist noch ausstandig, da die Anforderung ei-

ner Stellungnahme erst durch die Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht erfolgt.

ad 3) Hinsichtlich der Schutzwaldbewirtschaftung werden durch die BFI Auflagen formuliert, die
im Bauverfahren umzusetzen sind. Insgesamt wurde unter dieser Voraussetzung der Umwid-

mung zugestimmt.

ad 4) Aus ortsplanerischer Sicht wurde in Bezug auf das Volumen des geplanten Baukorpers im
Erlauterungsbericht zur Anderung des Flachenwidmungsplanes festgehalten, dass gegen die
Widmung an sich keine wesentlichen Bedenken des Bundesdenkmalamtes im Umfeld der Heil-
kreuz-Kirche bestehen. Fragen zur baulichen Gestaltung sollen im ohnehin zwingend erforderli-
chen Bebauungsplan Beriicksichtigung finden. Im Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan wird
auf die zu diesem Zeitpunkt noch ausstéandige Koordination mit dem Bundesdenkmalamt zur
Ausformung des Baukérpers und Materialitat hingewiesen.
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ad 5) Geman TROG kann eine Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes und die ent-

sprechende Anderung des Flachenwidmungsplanes zeitgleich erfolgen und stellt somit keinen

Widerspruch dar.

ad 6) Fir die Einbindung in die LandesstraBe liegt eine positive Stellungnahme der Landesstra-

Renverwaltung vor. Die dariiber hinaus vorgegebenen Auflagen wurden im Bebauungsplan, so

diese hierflir relevant sind, berlicksichtigt. Weitere Bestimmungen sind im Bauverfahren abzu-

handeln und mit entsprechenden Nachweisen zu belegen.
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